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Referat af ekstraordinaer generalforsamling
i
A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Der afholdtes ordineger generalforsamling i Sant Hans Gade 9A-9E i det store tgrrerum
under opgang E den 11. maj 2023.

Dagsorden var fglgende:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Beslutning om udskiftning af alle foreningens vandrgr helt hen til tapsteder

Pa den ordineere generalforsamling den 31. januar 2023, blev det drgftet at
brugsvandsrgrene generelt er i darligt stand. For at fa et overblik over renoveringen
blev bestyrelsen bemyndiget at antage en bygningsradgiver for at fa udarbejdet et
grovbudget over de samlede renoveringsudgifter, hvorefter projektet skulle til
afstemning pa en ekstraordinaer generalforsamling.

Bestyrelsen stiller derfor nu forslag om gennemfgrelse af udskiftning af alle
brugsvandsrgr. Radgiver og bygningsingenigr Casper Billing Pedersen fra CP
Byggeradgivning vil veere til stede, og vil orientere overordnet omkring projektet og
der bliver mulighed for at stille spgrgsmal pa et generelt niveau. Hvis projektet bliver
vedtaget, vil der inden opstart af projekt blive afholdt et beboermade, hvor der vil
veere mulighed for at stille mere specifikke spgrgsmal.

Udskiftning af rerprojekt:

Projektet indeholder i hovedtraek falgende arbejder:

- Udskiftning af brugsvandsinstallationerne, feellesinstallationer og i boliger
- Reetablering efter ovennaevnte arbejder (maler, murer og tegmrer)

- Handtering af asbest (safremt der er asbest i installationen)

- Byggepladsindretning

- Miljgscreening (Tjekker for evt. asbest)

- Byggeteknisk radgivning

Disse arbejder skal nu beskrives i detaljer af radgiver og bygningsingenigr Casper
Billing Pedersen fra CP Byggeradgivning og entreprisen pa udfgrelse af arbejderne
skal udbydes til 3 VVS-entreprengrfirmaer, som afgiver konkrete og bindende tilbud
pa projektet.

Som bilag 1 vedleegges et budget, som viser de budgetterede gkonomiske
konsekvenser for foreningen ved gennemfgrelse af projektet, samt oversigt over
finansieringsmulighederne for gennemfgrelse af projektet.

Som bilag 2 vedlaegges et budget vedrgrende den budgetterede forngdne stigning i
boligafgiften pr. andelslejlighed ved optagelse af lan henholdsvis med og uden 10 ars
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afdrags frihed.

Det bemeerkes, at aftalegrundlaget for entrepriserne ikke er gennemforhandlet
herunder tidsplan, eventuelle forbehold, betalingsterminer, garantistillelser mv., men
udgangspunktet vil veere de betingelser der findes i AB 18 med forngdne justeringer.

Vedligeholdelsespligt — egenbetaling - vedtaqgter:

Andelsboligforeningen har vedligeholdelsespligten for de feelles forsyningsrer indtil
fordelingen til de enkelte andelsboliger. Den enkelte andelshaver har
vedligeholdelsespligten for rarfgringen inde i lejligheden (jf. vedtaegterne § 9 stk. 1).
Det betyder, at andelshaverne selv skal betale for udskiftning af vandrgrene i den
enkelte andelsbolig (jf. vedteegterne § 9 stk. 3). Nogle andelshavere har allerede faet
udskiftet rarfgringen i forbindelse med renoveringsarbejder i lejligheden.

Byggeradgiveren anslar, at udgiften for at udskifte vandinstallationen i lejlighederne i
gennemsnit vil udgere 9.375 kr. inkl. moms.

Udgiften for den ngdvendige demontering og reetablering af kekkenskabe, skab
under handvask mm, anslas til gennemsnitlig 7.800 kr. inkl. moms.

Det faktiske belgb bliver opgjort og opkreevet individuelt ud fra arbejdets omfang ved
projektets afslutning. Belgbet vil blive opkraevet som en éngangsopkraevning og er
altsa ikke omfattet af finansieringen.

Den enkelte andelshaver kan veelge selv at sta for demontering og reetablering af
kekkenskabe mm. Inden arbejdet ivaerkseettes vil byggeradgiveren informere om,
hvor meget det er ngdvendigt at demontere, for at handvaerkerne har den forngdne
plads at arbejde pa.

Andelskronen:

Der er indhentet en forhandstilkendegivelse fra foreningens valuar om veerdien af en
ny valuarvurdering, saledes at et fald i andelskronen pa baggrund af en ny
valuarvurdering ved projektets gennemfgrelse kan undgas.

Finansiering:

| forbindelse med gennemfarelse af projektet skal der lanes penge i en kreditforening.
Det belgb der skal lanes vil veere den del af udgiften der svarer til andelsforeningens
andel af udgiften til projektet, idet andelshaver selv skal finansiere arbejdet inde i
egen lejlighed.

| budgettet er der taget udgangspunkt i at foreningen optager et tilleegslan som nyt
fastforrentet 30-arigt kreditforeningslan — enten med afdrag eller med 10 ars
afdragsfrihed.
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Der er desuden budgetteret med, at der fra foreningens egen opsparing anvendes ca.
kr. 500.000. Se desuden bilag 1.

Til afstemning:

A. Bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette "brugsvandsudskiftning og optage det
forngdne lan, alt som beskrevet i naervaerende indkaldelse med tilhgrende bilag,
under fglgende forudsaetninger:

-

. Foreningen kan opna den forngdne finansiering.

2. Det billigst indkomne tilbud pa projektet ma ikke overskride det i budgettet i bilag 1
samlede belgb til handvaerker udgifter pa kr. 4.482.813 inkl. moms, dog under
forudseetning af:

- at udgifterne for projektet vedrgrende feellesinstallationerne ikke overstiger kr.

3.851.563 inkl. moms.

- at udgifterne for projektet vedrgrende arbejder i boligerne (egenbetalingen) ikke

overstiger kr. 631.250 inkl. moms.

B. Bestyrelsen bemyndiges til at optage nyt Ian med provenu ca. kr. 3.352.000 som
fastforrentet realkreditlan. Generalforsamlingen beslutter, om lanet skal optages med
eller uden afdragsfrihed. Se konsekvensberegning i udvikling af boligafgift bilag 2.

Det bemeerkes, at ovenstadende afstemning kan vedtages med almindeligt flertal,
safremt 1/5 af foreningens medlemmer er tilstede ved generalforsamlingen.

Bilag 1: Grovbudget over det forventede samlede budget for projektet
Bilag 2: Budget over den enkelte andels anslaede stigning i boligafgiften, baseret pa
kursen pr. 27.04.2023.

Ad 1. Anja Pettersson fra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og Maibritt
Andersen fra Real Administration A/S blev valg som referent. Dirigenten konstateret, at der
var madt eller repraesenteret ved fuldmagt 26 ud af 33 mulige andelshavere.
Generalforsamlingen var varslet rettidigt, og det blev konstateret at generalforsamlingen
var beslutningsdygtig i forhold til den fremsendte dagsorden

Ad 2. Radgiver og bygningsingenigr Casper Billing Pedersen fra CP Byggeradgivning
fremlagde praesentation via power point. Casper startede med at praesentere sig selyv,
hvorefter han i hovedtraek praesenterede hvordan et rgrprojekt vil forlabe og at et rarprojekt
typisk vil labe over 5 uger.

Radgiveren forklarede at hvis projektet skal gennemfares, vil alle lejligheder blive besigtiget
og der vil blive holdt beboermade hvor andelshaverne vil blive inviteret, og her vil der veere
mulighed for at fa svar pa spgrgsmal. Radgiveren fortalte, at han vil veere tovholder hele
vejen i gennem projektet og vil tage imod henvendelser fra andelshaverne, hvis der bliver
behov for det.
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Efter preesentationen var der mulighed for at stille spgrgsmal til radgiveren.

En andelshaver spurgte til hvilke rgr der forventede at blive brugt. Radgiver svarede, at der
vil blive brugt alu-pex rgr og rustfri rar afhaengig af rgrenes placering i bygningen. |
kaelderen vil der blive brugt stalrgr. Der blev spurgt til om der var en prisforskel. Radgiver
svarede, at der var ikke den store prisforskel. Radgiver fortalte, at det er entreprengren, der
har viden til at afgare hvilke rgr der anvendes pa de forskellige placeringer i eiendommen.

Radgiver forklarede at det er uhensigtsmaessigt at have rgr liggende i skunken i
bygningens tagetage. Det vil derfor blive ngdvendigt at flytte disse ind i 2. sals lejlighederne
pa den mest hensigtsmaessige made.

Da der ikke var flere spargsmal til radgiveren takkede han af.
Formand Henrik Munk Jensen motiverede for forslagets vedtagelse.

Referenten gennemgik de gkonomiske beregninger i bilag 1 og 2, herunder gjorde
referenten opmaerksom pa, at de rgr der skiftes ud i egen andelsbolig, og som altsa
bekostes af andelshaver selv, ville blive anset som en forbedring der kunne tillaegges
andelsveerdien. Der blev stillet spgrgsmal omkring dette. Dirigenten kunne bekreefte, at
disse ville blive betragtet som forbedringer med udgangspunkt i det forbedringskatalog og
afskrivninger, der er fastlagt af ABF. Uddrag af katalog er vedlagt referatet, hvor der
henses til pkt VVS installationer — vandinstallation.

En andelshaver spurgte til baggrunden for hvorfor ikke alle andelshavere blot deltager i
betaling og betaler én og samme pris for installation af rgr? Formanden besvarede, at
andelshaver har vedligeholdelsespligt for rgr inde i egen lejlighed, og derfor kan foreningen
ikke palaegge de andelshavere der allerede har bekostet udskiftning af rgr i deres
andelsboliger, at skulle betale for udskiftning af rer igen.

Herefter kom forslag A om udskiftning af brugsvandsrgr til afstemning under felgende
forudseetninger:

3. Foreningen kan opna den forngdne finansiering.

4. Det billigst indkomne tilbud pa projektet ma ikke overskride det i budgettet i bilag 1
samlede belgb til handvaerker udgifter pa kr. 4.482.813 inkl. moms, dog under
forudseetning af:

- at udgifterne for projektet vedragrende feellesinstallationerne ikke overstiger kr.
3.851.563 inkl. moms.

- at udgifterne for projektet vedrgrende arbejder i boligerne (egenbetalingen) ikke
overstiger kr. 631.250 inkl. moms.

Forslaget blev vedtaget med 24 for forslaget, 1 imod forslaget og 1 blank stemme.
Herefter skulle tages beslutning om at bemyndige bestyrelsen til at optage nyt lan med

provenu ca. kr. 3.352.000 som fastforrentet realkreditlan, herunder om lanet skulle optages
med eller uden afdragsfrihed.
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Forslaget blev sat til afstemning og der var flertal for at optage lanet med 10 ars
afdragsfrihed, hvilket bestyrelsen blev bemyndiget til at optage.

Bestyrelsesmedlem Anders West gnskede kort at give en information til andelshaverne
vedrgrende el-ladestandere. Anders West fortalte, at Clever havde valgt at holde fast i
deres opsigelsesbetingelser og dermed kraeve betaling for foreningens opsigelse af aftalen
far udlgb. Bestyrelsen fortseetter arbejdet med etablering af ny aftale med HomeCharge
som besluttet pa seneste ordineere generalforsamling.

Generalforsamlingen blev herefter haevet.

Bestyrelse og dirigent underskriver med deres Nem-ID via Penneo.
Underskriftsside er sidste side i naervaerende.
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  2023-05-22 07:14:05 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    The document was created                                                                          
  2023-05-22 07:14:05 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Anja Pettersson"                                                
  2023-05-22 07:14:05 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Henrik Munk Jensen"                                             
  2023-05-22 07:14:05 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET"                                       
  2023-05-22 07:14:05 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Steffen Højlund Thomsen"                                        
  2023-05-22 07:14:05 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Anders West"                                                    
  2023-05-22 07:14:06 UTC   Maibritt Andersen          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anja Pettersson" at "anja@realadmin.dk"                      
  2023-05-22 07:14:07 UTC   Maibritt Andersen          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Munk Jensen" at "henrikmje@gmail.com"                 
  2023-05-22 07:14:07 UTC   Maibritt Andersen          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "nelehempel93@gmail.com"        
  2023-05-22 07:14:07 UTC   Maibritt Andersen          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Steffen Højlund Thomsen" at "steffen.thomsen85@outlook.com"  
  2023-05-22 07:14:07 UTC   Maibritt Andersen          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders West" at "bestyrshg@gmail.com"                        
  2023-05-22 07:34:44 UTC   Anja Pettersson            91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-22 07:34:45 UTC   Penneo system              91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 07:35:16 UTC   Penneo system              91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 07:35:16 UTC   Anja Pettersson            91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-22 07:35:17 UTC   Penneo system              91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 07:35:35 UTC   Anja Pettersson            91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-22 07:35:36 UTC   Penneo system              91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 07:36:03 UTC   Penneo system              91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 07:36:03 UTC   Anja Pettersson            91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-22 07:36:05 UTC   Penneo system              91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 07:36:08 UTC   Anja Pettersson            91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                        
  2023-05-22 08:40:02 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-22 09:31:26 UTC   Henrik Munk Jensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-22 09:32:20 UTC   Henrik Munk Jensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-22 14:33:05 UTC   Anders West                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-22 14:34:18 UTC   Anders West                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-22 17:25:42 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-22 17:25:52 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-22 17:25:53 UTC   Penneo system              77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 17:27:00 UTC   Penneo system              77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 17:27:00 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-22 17:27:08 UTC   Penneo system              77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-22 17:27:15 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as AB Sankt Hans Gade 9A-E                                         
  2023-05-22 19:05:57 UTC   Henrik Munk Jensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-23 05:51:22 UTC   Steffen Højlund Thomsen    77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-23 05:51:24 UTC   Penneo system              77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-23 05:51:24 UTC   Steffen Højlund Thomsen    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-23 05:52:14 UTC   Steffen Højlund Thomsen    77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as AB Sankt Hans Gade 9A-E                                         
  2023-05-23 09:05:16 UTC   Henrik Munk Jensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-23 09:06:27 UTC   Henrik Munk Jensen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-24 07:52:52 UTC   Henrik Munk Jensen         74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-24 07:54:30 UTC   Henrik Munk Jensen         74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-24 07:54:47 UTC   Henrik Munk Jensen         5.186.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-24 07:58:14 UTC   Henrik Munk Jensen         74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-24 07:58:21 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-05-24 07:58:21 UTC   Henrik Munk Jensen         5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-24 08:00:52 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-05-24 08:00:52 UTC   Henrik Munk Jensen         5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-24 08:01:12 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-05-24 08:01:25 UTC   Henrik Munk Jensen         5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as AB Sankt Hans Gade 9A-E                                         
  2023-05-24 09:07:26 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anders West" at "bestyrshg@gmail.com"               
  2023-05-25 06:51:50 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-25 11:32:08 UTC   Maibritt Andersen          91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-05-25 15:04:38 UTC   Anders West                66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-26 09:26:11 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anders West" at "bestyrshg@gmail.com"               
  2023-05-27 09:00:19 UTC   Anders West                66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-05-27 09:00:22 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-05-27 09:00:22 UTC   Anders West                5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-27 09:01:20 UTC   Anders West                5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2023-05-27 09:01:21 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-05-27 09:01:24 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-05-27 09:01:35 UTC   Penneo system              5.186.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                        
  2023-05-27 09:01:35 UTC   Anders West                5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as AB Sankt Hans Gade 9A-E                                         
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