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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2, 8 og 9, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 2020/21.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 7. januar 2022

Administrator

Real Administration A/S

Bestyrelsen

Henrik Munk Jensen Inge Sarensen
Formand
Palle Carstensen Anders West

Steffen Hgjlund Thomsen
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2, 8 og 9, og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedragrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om ars-
regnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopgarelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2,809 9, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gore dette.
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lzengere kan
fortseette driften.
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 7. januar 2022

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

Lars Ankersen
statsautoriseret revisor
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder, andelsboliglovens § 5, stk. 11, §

6, stk. 2, 8 og 9, bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk.

2, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede for foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi
og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

FEndring i anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader:

Ejendom er indregnet til kostpris, hvor ejendommen tidligere har veeret indregnet til
valuarvurdering. AEndringen skyldes, at foreningen har valgt at fastfryse valuarvurderingen, og at
der dermed ikke vil veere en opdateret valuarvurdering. AEndringen er i gvrigt i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens udmelding i 2021.

Praksiseendringen har medfart, at balancesummen og egenkapitalen for 2019/20 og 2020/21 er
reduceret med tkr. 20.946. Den aendrede regnskabspraksis har ingen betydning pa resultatet.

Sammenligningstallene er tilpasset den eendrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste
ar.

RESULTATOPGQRELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtzegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld)
samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der
indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom
der ikke indregnes udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved farste
indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdianseettes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.
"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af

andele, andringer i basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende
overfgrsel af arets resultat.
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Anvendt regnskabspraksis

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger.

Prioritetsgeelden er séledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

Henseettelse til udskudt skat

Der indregnes ikke hensaettelse til udskudt skat af ejiendomsavance. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

OVRIGE NOTER OG OPLYSNINGER
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 17. Andelsvaerdien opgares i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vedteegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

Nogleoplysningsskema

De anfarte oplysninger i nagleoplysningsskemaet har til formal at leve op til de krav, der fglger af
§ 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14. jui 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv., samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
negleoplysninger.
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september 10
Ej revideret
Budget Realiseret Realiseret
2021 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.

Indteegter
Boligafgift 1.833.066 1.833.066  1.833.066
Lejeindteegt 91.503 101.492 69.786
Antennebidrag 79.488 75.072 64.872
Vaskeriindteegter 23.000 23.448 27.161
Reduktion boligafgift -10.000 -10.000 0
Clever elstandere tilbagebetalt 0 14.261 0
Indteegter i alt 2.017.057 2.037.339 1.994.885
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 225.500 223.138 225.400
Forbrugsafgifter 292.888 288.847 285.491
Renholdelse 145.750 188.251 99.540
Vedligeholdelse, lobende 171.550 90.010 256.048
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1.147.156 194.169 0
Administrationsomkostninger 136.900 141.555 176.661
@vrige foreningsomkostninger 20.700 12.361 27.988
Omkostninger i alt 2.140.444 1.138.331 1.071.128
Resultat for finansielle poster -123.387 899.008 923.757
Finansielle omkostninger 328.000 338.665 1.121.062
Finansielle poster, netto -328.000 -338.665 -1.121.062
Arets resultat -451.387 560.343 -197.305
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til "Reserveret til vedligeholdelse af ejd." 0 900.000 0
Betalte prioritetsafdrag 0 597.519 0
Overfart fra "Reserveret til vedligeholdelse af ejd. -356.000 -356.000 0
Overfort restandel af arets resultat -95.387 -581.176 -197.305
Disponeret i alt -451.387 560.343 -197.305




A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Balance pr. 30. september

Note AKTIVER

10

11
12

13

Ejendom
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavende boligafgift og leje
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSZAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

11

2020/21 2019/20
kr. kr.

27.714.359 27.714.359
27.714.359 27.714.359
27.714.359 27.714.359
0 445.738
18.052 0
35.393 34.834
53.445 480.572
2.302.620 935.912
2.356.065 1.416.484
30.070.424 29.130.843




A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Balance pr. 30. september

Note PASSIVER

14

15

16
17

Andelsindskud
Overfart resultat m.v.

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

EGENKAPITAL | ALT

Prioritetsgeeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

GALDFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT
Eventualforpligtelser, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi
Nggleoplysningsskema

12

2020/21 2019/20
kr. kr.
5.728.332 5.728.332
1.993.584 1.977.241
7.721.916 7.705.573
900.208 356.208
900.208 356.208
8.622.124 8.061.781
20.188.613 20.786.132
279.571 219.168
980.116 63.762
21.448.300 21.069.062
30.070.424 29.130.843




A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Egenkapitalopgerelse for 2020/21

Saldo primo

Reserveret til vedlige-
holdelse

Betalte prioritetsafdrag
Overfort fra "Reserveret til
vedligeholdelse af ejd."
Rest af arets resultat

Saldo ultimo

13
Reserve for Reserveret til
Andels- opskrivning Overfort  vedligeholdelse
indskud af ejendom  resultat m.v.  af ejendom | alt
5.728.332 0 1.977.241 356.208 8.061.781
900.000 900.000
597.519 597.519
0 -356.000 -356.000
-581.176 -581.176
5.728.332 0 1.993.584 900.208 8.622.124




A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Regnskabsmaessige noter

Note

1 Lejeindtaegt
Lejeindteegter, udlejede lejligheder
Lejeindtaegter, carporte
Lejeindtaegter, keelderrum

2 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer
Forsikring, selvrisiko

3 Forbrugsafgifter
Vandafgift
Renovation
Elforbrug faellesarealer
Antenneudgifter
Abonnement el-ladestandere

4 Renholdelse
Viceveertservice
Vinduespolering
Snerydning
Havehold
Container og bortkarsel

14
Ej revideret
Budget
2021 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.

20.259 29.269 20.260
33.480 33.790 12.090
37.764 38.433 37.436
91.503 101.492 69.786
142.000 139.700 137.928
83.500 83.438 81.896
0 0 5.576
225.500 223.138 225.400
115.000 106.864 114.392
65.400 67.315 62.041
30.000 36.675 37.130
79.488 75.072 71.928
3.000 2.921 0
292.888 288.847 285.491
50.000 91.338 52.066
0 3.300 0
27.000 13.250 3.500
62.250 80.363 37.867
6.500 0 6.107
145.750 188.251 99.540
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E
Regnskabsmaessige noter 15

Ej revideret

Budget
2021 2020/21 2019/20
Note kr. kr. kr.
5 Vedligeholdelse, lobende
Drift af vaskeri 2.800 7.599 47.747
Varmeanlaeg 0 -9.612 0
Laseservice 0 3.438 1.226
Elektriker 0 0 15.182
VVS 0 17.341 55.405
Murer 0 0 27.149
Varmemaéler 0 0 39.179
Maler 0 0 7.440
Regulering udvendig vedligeholdelse 0 0 -45.478
Kloakarbejde 0 3.356 58.489
Hjertestarter 18.750 18.119 0
Rottespeerre service 0 1.063 0
El-ladere 0 2.750 0
Vandskade vedr. tag 43.200 43.188 0
Diverse vedligeholdelse 106.800 2.768 49.709
171.550 90.010 256.048
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Foring af faldstammer 900.000 0 0
Udvendig malerarbejde ifm. renovering 202.800 150.000 0
Fjernafleeste varmemalere 44.356 44.169 0
1.147.156 194.169 0
7 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 76.150 75.701 75.555
Revision og regnskabsmeessig assistance 20.000 19.375 40.000
Revision, gvrig assistance 0 6.250 22.250
Varmeregnskabshonorar 27.000 27.358 25.518
Gebyrer m.v. 7.000 6.151 6.810
Kontingenter og abonnementer 6.750 6.720 6.528
136.900 141.555 176.661
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Regnskabsmaessige noter

Note

8 @Qvrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar, kontorhold, porto mv.

Valuarvurdering

Madeudgifter og generalforsamling
Diverse

Repreesentation, gaver og blomster
Internetopkobling

Bestyrelsesweb

9 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renter af bankkonti
Laneomkostninger
Kurstab ved indfrielse af lan

16
Ej revideret
Budget
2021 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.

250 60 19.727
12.500 8.750 50
4.000 1.112 0
500 400 410
0 559 2.435
2.200 1.480 566
1.250 0 4.800
20.700 12.361 27.988
323.000 324.297 377.485
5.000 14.368 22.018
0 0 163.916
0 0 557.643
328.000 338.665 1.121.062
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Note
10 Ejendom
Anskaffelsessum primo
Arets tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Bogfort vaerdi ultimo

Ejendomsveerdi ifglge offentlig vurdering 1. oktober 2020 udger kr. 11.000.000.

11 Andre tilgodehavender
Mellemregning handler
@vrige tilgodehavender

12 Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring
Periodisering omkostninger

13 Likvide beholdninger
Nordea

17
2020/21 2019/20
kr. kr.

27.714.359 17.630.870
0 10.083.489
27.714.359 27.714.359
27.714.359 27.714.359
6.990 0
11.062 0
18.052 0
559 0
34.834 34.834
35.393 34.834
2.302.620 935.912
2.302.620 935.912
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Note

14 Prioritetsgeeld

Jyske Kredit

Kontantlan, 1%

Jyske Kredit

15 Anden geld

A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Deposita og forudbetalt leje, lejere

Varmeregnskab

Skyldig afregning salgssum
Afsat valuarvurdering

18
2020/21 2019/20
kr. kr.
Renter og Betalte
Kurs Restlabetid bidrag afdrag
94,38 29 324.297 597.519
324.297 597.519
Amortiseret Nominel Regnskabs-
kurstab restgeeld  meessig veerdi  Kursveerdi

0 20.188.613 20.188.613 19.386.493
0 20.188.613  20.188.613 19.386.493
15.371 16.301
89.761 47.461
866.234 0
8.750 0
980.116 63.762
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Eventualforpligtelser, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Pantebrev i ejendom, nominelt 21.084.000
Bogfart veerdi af ejendom 27.714.359

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter
den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf. Der er afhaendet en
lejlighed siden foreningens stiftelse, og foreningen udlejer fortsat en lejlighed til ikke-
medlemmer.

Lovkraevede nogleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke
nagleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet.
Disse nggleoplysninger falger pa de efterfglgende sider.
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Note
17 Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2, litra b (handelsveerdien) samt vedtaegterne:

Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 7.721.916
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, bogfert veerdi -27.714.359
Ejendom, handelsveerdi jf. valuarvurdering 48.660.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 20.188.613
Prioritetsgeeld, kursveerdi -19.386.493
Reguleret egenkapital 29.469.677
Veerdi pr. indskudt andelskrone 5,14

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 15.06.2021). 4,94

Stigningen i andelskronen svarer til 4,2%.

20
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A/B Sankt Hans Gade 9A - 9E

Fordeling af andelsveerdien pé typer af andele:

Andels- Andels-

Indskud pr. veerdi i alt veerdi i alt
andelstype Indskud i alt kr. kr.

Adresse kr. kr. 2020/21 2019/20
9A, st.tv. 146.759 146.759 755.009 724.432
9A, st.th. 262.795 262.795 1.351.961 1.297.209
9B, st.tv. 175.419 175.419 902.451 865.903
9B, st.th. 232.308 232.308 1.195.120 1.146.719
9C, st.tv. 231.985 231.985 1.193.458 1.145.124
9C, st.th. 174.688 174.688 898.691 862.295
9D, st.tv. 231.835 231.835 1.192.686 1.144.384
9D, st.th. 174.666 174.666 898.578 862.186
9E, st.tv. 173.785 173.785 894.045 857.838
9E, st.mf. 88.301 88.301 454.269 435.871
9E, st.th. 144.609 144.609 743.948 713.819
9A, 1.tv. 146.759 146.759 755.009 724.432
9A, 1.mf. 87.161 87.161 448.404 430.244
9A, 1.th. 175.612 175.612 903.444 866.856
9B, 1.tv. 232.373 232.373 1.195.454 1.147.040
9B, 1.th. 175.440 175.440 902.559 866.007
9C, 1.tv. 175.505 175.505 902.894 866.328
9C, 1.th. 231.211 231.211 1.189.476 1.141.304
9D, 1.tv. 175.182 175.182 901.232 864.733
9D, 1.th. 231.297 231.297 1.189.918 1.141.728
9E, 1.tv. 262.085 262.085 1.348.309 1.293.704
9E, 1.th. 144.609 144.609 743.948 713.819
9A, 2.tv. 203.842 203.842 1.048.675 1.006.205
9A, 2.th. 153.919 153.919 791.844 759.775
9B, 2.tv. 201.541 201.541 1.036.837 994.847
9B, 2.th. 152.994 152.994 787.085 755.209
9C, 2.tv. 119.175 119.175 613.101 588.272
9C, 2.mf. 81.571 81.571 419.646 402.651
9C, 2.th. 152.973 152.973 786.977 755.105
9D, 2.tv. 120.164 120.164 618.189 593.154
9D, 2.mf. 81.507 81.507 419.317 402.335
9D, 2.th. 151.683 151.683 780.340 748.738
9E, 2.th. 234.587 234.587 1.206.844 1.157.968
0 5.728.340 5.728.340 29.469.718 28.276.232
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Ejendommen er vaerdisat til handelsveerdi i henhold til vurdering udarbejdet af Erik
Jacobsen den 10. oktober 2019. Valuarvurderingen i henhold til andelsboliglovens § 5, stk.
3 anvendes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen senere veelger at anvende
en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsvaerdien.

Valuarvurderingen for i ar og de foregaende &r har veeret fglgende:

Regnskabséar 2020/21 48.660.000 Fastfrosset
Regnskabséar 2019/20 48.660.000 Fastfrosset
Regnskabséar 2018/19 48.660.000

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa
3,95 pct. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til
ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver eiendommens
dagsveerdi alt andet lige.

Dagsveerdiberegningen er fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen pa 0,4% alt andet lige vil reducere
dagsveerdien af ejendommen med 5.299.000. En sddan eendring vil tilsvarende medfare et
fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,93 til kr. 4,22, hvilket svarer til et fald i
andelskronen pa 18,1%.

Folsomhedsberegning

Som falge af falsomheden i fastsaettelsen af ejendommens vaerdi ved en valuarvurdering
samt fastsaettelse af andelskronen pa baggrund heraf, er det nedenfor illustreret, hvordan
en aendring af forretningen kan pavirke ejendommens veerdi, den gennemsnitlige
kvadratmeterpris samt andelskronen:

Veerdi af Gns. m2 pris  Andelskrone

Forrentning ejendom
3,70% 52.579.000 19.316 5,83
3,95% 48.660.000 17.877 5,14
4,10% 46.548.000 17.101 4,78

4,35% 43.361.000 15.929 4,22
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BBR
Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen Antal areal m®> |Note
B1 |Andelsboliger 33 2.666
B3 |Boliglejemal 1 56
B6 |l alt 34 2.722
Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
Fordelingstal areal (BBR)| (anden indskud Andet Note
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsveerdien? X
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? X
D1 |Foreningens stiftelsesar 2015
D2 |Ejendommens opfarelsesar 1961
Heeftelse Ja Nej Note
E1 |Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt
for andelen? X
Andelshaverne haefter personligt og prorata for prioritetsgeeld,
E2 |safremt kreditor har taget forbehold herom.
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Vurderingsprincip andelsvaerdi sesprisen | vurdering | vurdering | Note
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Gns. kr. pr.
Ejendommens vaerdi og reserver Kr. m? Note
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 48.660.000 17.877( 1
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 900.208 331| 2
F4 |Reserver i % af ejendomsveerdi 1,8% 3
1) Ejendommens veerdi (F2) divideret med M? ultimo aret i alt (B6)
2) Andre reserver (F3) divideret med m? ultimo aret i alt (B6)
3) Andre reserver (F3) divideret med ejendomsveerdi (F2) ganget med 100%
Tilskudsbestemmelser og tilbagekebsklausul Ja Nej Note
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
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Gns. kr. pr.
andels
Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed Kr. m?2 pr. ar | Note
H1 |Boligafqift 1.833.066 688| 4
H3 [Boliglejeindtaegter 29.269 11| 4
H4 |l alt 1.862.335
4) Indteegt divideret med andelsboligernes areal (B1)
Overskud pr. andels-m2 2020/21 2019/20 2018/19| Note
J1 |Arets resultat 560.343 -197.305 458.458
J2 |Gns. kr. pr. andels-m? 210 -74 172 5
5) Arets resultat for afdrag divideret med andelsboligernes areal (B1)
Gns. kr. pr.
andels-m?
Teknisk andelsveerdi Kr. pr. ar Note
K1 [Andelsveerdi 29.469.677 11.054| 6
K2 |Geeld + omsaetningsaktiver 19.092.235 7161 7
K3 [Teknisk andelsvaerdi 48.561.912 18.215( 8
6) Andelsveerdi pa balancedagen (note 17) divideret med andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)
7) Geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver (jf. balancen) divideret med andelsboligernes areal (B1)
8) K1 plus K2
Vedligeholdelse | 2020/21] 2019/20]  2018/19] Note |
M3 |Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. pr. m2) 33 94 20| 9
M4 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m?) 71 0 107 9
M5 [Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 104 94 127

9) Vedligehold (hhv. lgbende og genopretning/renovering) jf. resultatopgarelsen divideret med det samlede areal (B6)

Finansielle forhold 2020/21]| Note
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P |regnskabsmaessige veerdi) 23%| 10
10) Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmeaessige veerdi af eiendommen (jf. balancen) ganget med 100%
Afdrag 2020/21 2019/20 2018/19| Note
R1 |Arets afdrag 597.519 0 0
R2 |Gns. kr. pr. andels-m? 224 0 0f 11

11) Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal (B1)
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wPlRC5/4GkSdf0dbufs58nQlYADV2CtcgwW34IrGfW0L/I1ja3hM2Nmv2UomeiF+HUFSkjuzOCeu
KMuQeon+fIaF/WLVSXA8u94H3487vtHpWsZCwQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTE0MzcyOTM=
  document_digests 
  _challenge STVMQkwtVEJBNVAtRURXTE4tM0VJSFAtMEcxRjMtMUpNWEw=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMCAxMDowNToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /1ys/Wd5cBA2cXx7V/LOAY/FrpA7RbrJvGc315Mg0yM=


 
J70iE4P4mU9sNa6Ay8r1oU0PpbTfiQ54X28t9wDkoMoTnNU8owPbU9rZEcMyxFfUlGi5WHw+YQBa
IWzKjk2f7PuPK1BjEP9FlvjAxMsLE2JMMk1F0QfUMbrJqadzQns3bEdvXeX0XOshZLcuZYGKQwF1
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m/kCF3YCcbWQwV2F+pD4w/uRHI5h4dBJUYu1JXCUd27HDWMiWIKW97l/AWeFOXKPL9wGMbR/W9VO
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I9L2or+VP1/KFcBx/HY9KKZbgkEBxyjNoBEIWok/S8t/JeiiNcREOu5oe8jN8/YChCjgfwt/Y8UM
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